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Makroekonomicky pfehled
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Zdroje: Colliers, Oxford Economics

Ke konci roku 2021 doslo k
castecnému zotaveni
ekonomiky a jiz jsme nebyli
svédky zadnych velkych
pandemickych opatreni.
Vytrvaly tlak na ekonomiku v
druhém pololeti lofiského roku
vSak vybalancoval rist z letnich
mésicl a v zacatku roku 2022
Ize ocekavat pomalejsi rist.
Podle Oxford Economics klesl
rdst HDP ve druhém pololeti
2021 na 2,7 %. Vzhledem k
soucasnym infla¢nim tlakdim a
nejistoté zplsobené rychlym
Sifenim  varianty ~ Omicron
nedojde v nejblizSich mésicich
k vyraznému rlst ekonomiky,

oCekdvadme 3,5 %. Predpovéd

vSak nevyznivd jen Spatné, v
letoSnim roce by mélo dojit k
dalSim uvolfiovanim opatfeni a
od Q2 by se mél vyhled zlepsit.

Hlavnim tématem posledniho
kvartalu lonského roku byly
inflacni tlaky a ocekavani do
budoucna. V prosinci dosahla
inflace 6,6 %, v prvnim Ctvrtleti
letoSniho roku podle vseho
dosdhne vrcholu. Ve zbytku
roku v3ak oCekavame postupny
pokles, protoze hlavni pficiny
inflace - ceny energii a
trvanlivého  zbozi -  jsou
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proménlivé. Ceskd narodni
banka viaci inflaci v druhém
pololeti 2021 zaujala pfisny

postoj a konce Cervna pétkrat
zvysila Urokovou sazbu, celkem
0 400 bazickych bodu. Sazba je
tak na nejvyssi trovni od 90. let
minulého stoleti. Dopad téchto
tvrdych opatfeni na inflaci se
jesté ukaze. Nesmime
zapomenout ani na nejistotu
kolem pandemie Covidu-19 a
jejiho dopadu na hospodarsky

rast. Problémy v
dodavatelskych retézcich sice
stale pretrvavaji, avsak

prdmyslovad vyroba, dlvéra a
oCekavani  spotfebiteld v
poslednim kvartale loriského
roku v Ceské republice vzrostla
spole¢né s obnovenim vyroby
nékterych spolecnosti.

Nejistota obklopujici rychlost
Sifeni varianty Omikron a jejiho
dopadu na globalni ekonomiku
a zdravi sili.  Vyzkumy
naznacuji, Ze tato varianta viru
je  pro nakazené méné
nebezpecna nez predchozi
varianty. Nezbyva nam tedy
nez cekat, zda se v letoSnim
roce objevi nova, pfipadné
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Makroekonomicky prehled

Celkova inflace

(%)

Zdroje: Cesky statisticky urad

Mira proockovanosti v Ceské
republice se stale pohybuje
kolem 63 % a posilujici treti
davku potfebnou pro boj s
variantou Omikron dostalo
pouhych 34 % lidi. Je to
Castecné také kvali tomu, Ze
pocetnym skupinam lidi
vzniknul narok na treti davku
az na konci prosince.

V prosinci byla také jmenovana
novd vidda a ocekavame
zmény v nékterych vladnich
politikach a statnim rozpoctu
pro rok 2022. Jiz dfive byla
predstavena zména v dlouho
oCekavaném stavebnim
zakoné, kterd mozna zbrzdi
zavadéni zmén potfebnych pro
urychlenf povolovacich
procesU.

Mira nezameéstnanosti v
prosinci vzrostla na 3,5 %, ale
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dlouhodoby trend vyrazného
nedostatku pracovnik{
nevymizel. Rada firem v Ceské
republice na tento problém
poukazuje a upozorfiuje, Ze
vladni imigracni politika brani v
efektivngjsim zaplhovani
volnych mist, coz ma za
nasledek omezeni rdstu a
expanzi. Zatimco ekonomika je
stale silné zavisla na vyrobnim
sektoru, nedostatek pracovnikd
spole¢né s nepfipravenosti
ekonomiku na program EU
Green Deal ohroZuje budouci
rdst.

| pfesto viak Ceska republika
zUstava diky konzervativnim
fiskalnim a ménovym
politikdm, nizkému dluhu a
likvidnimu bankovnimu sektoru
jednim z nejméné rizikovych
trha.
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Cesky trh s prémyslovymi nemovitostmi

Nejvétsi transakce
za 4. Ctvrtleti

Zdroje: Industrial Research Forum,

Colliers

Najemce Lokalita XﬁgkOSt Typ transakce
Neverejné CTPark Bor 60 000 Pfedpronajem
Neverejné Eiézrfn%g: Horni 40 300 Expanze
Jungheinrich Eﬂgxﬁgbpl\?gtth 39500 I:fovr)],/éjem

Nabidka a neobsazenost

V  poslednim kvartdle roku
2021 pribylo na cesky trh
pramyslovych nemovitosti
celkem 149 000 m? novych
ploch a celkovy objem trhu tak
dosdhl 9,66 miliond m?
modernich primyslovych
prostor.

Bé&hem roku 2021 se jeSté vice
zvétSily rozdily mezi nabidkou a
poptavkou, pfedevsim v krajich
s vy38i a nizsi dostupnosti
vhodnych pozemkd.
V  nejzadanéjSich  lokalitach
kolem Prahy a v Plzefiském
kraji objem nové postavenych
prostor béhem lofiského roku
poklesl a ve ctvrtém Ctvrtleti
2021 pfibylo na trh nejvice
novych prostor
v Jihomoravském (22,6 %
z celkové nové dodané

nabidky) a Karlovarském kraji
(20 %). AZ za nimi nasledovala
Praha a Plzensky kraj (kazda
z lokalit méla 15% podil).

Celkové byl rok 2021
poznamenan nizsim objemem
nové dokoncenych prostor.
V meziro¢nim porovnani Slo o
pokles 0 29 % a v porovnani
s pétiletym prdmérem bylo
Cislo nizsi 0 23 %. Zaroven vsak
bylo na konci roku ve vystavbé
rekordni  mnoZzstvi  novych
prostor, celkem 1,1 milion m2.

Nadéje trhu se upinaji pravé
k nové wvystavbé, protoze
neobsazenost prostor vytrvale
klesa. Na konci lonského roku
klesla mira neobsazenosti o
dalSich 47 bazickych bodl na
1,62 %.



Velikost trhu a
neobsazena plocha podle
regionu
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Rocni realizovana poptavka
(v tisicich m?)

Zdroje: Industrial Research Forum,
Colliers
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Udaje o trhu

a4

Qb
Q

Y4

Trh (miliony m?)

EV)F

Celkova poptavka Q4 (m?) €
672 400

Dokonceno Q4 (m?)

149 000 50—~

Neobsazenost

1,62%

Prlimérné najemné

€5,50 - 6,00

Ve vystavbé (m?)

1174 000

vy

Nejniz§i mira neobsazenosti
byla v Jihomoravském kraji
(0,61 %) a v Praze (0,65 %).
Hodnoty vSak obcas zkresluji
volné kancelarské vestavky ve
skladovych prostorach, a tak je
skute¢nd mira neobsazenosti
mnohem blize 0 % neZ Cisla
naznacuji. Na celém trhu pak
chybi vétsi volné jednotky, na
konci lofiského roku byly
k dispozici pouze 3 budovy
nabizejici jednotky vé&tsi nez
10 000 m? a pouze v 9 parcich
byly k dispozici jednotky pres
5000 m2.

Poptavka

V roce 2021 jsme na Ceském
trhu prdmyslovych nemovitosti
zaznamenali rekordni
poptavku. V poslednim kvartale
dosahla hruba realizovana
poptavka 672 400 m? a za cely
rok Ccinila jeji hodnota témeér
2,5 milionu m2. To predstavuje
meziro¢ni narlst o 62 %. Slo o
nejvyssi zaznamenanou
poptavku v historii trhu a také
realizované poptavky  ve
ctvrtém kvartal dosahl 71 % a

za cely rok 61 %. | Cdista
realizovana poptavka
vykazovala rekordni hodnoty,
kumulativni  rocni i kvartdly
hodnoty byly taktéZ nejvyssi
v historii.  Celkova (ista
realizovana poptavka za rok
2021 vzrostla mezirocné o
neuvéritelnych 99 %, coz
doklddd odolnost poptavky
napfi¢ trhem a neutuchajici

zdjem novych i stavajicich
najemcd. Dostupnych
pfipravenych ploch je na trhu
bé&hem roku vyrazny

nedostatek, a tak patfi nejvyssi
podil na realizované poptavce
predprondjmum (pfiblizné 40
%). Co se tycCe Cisté realizované
poptavky, nejaktivnéjSimi
najemci na trhu byli distributofi
a vyrobni spoleCnosti. Treti
nejvétsi podil na realizované
poptavce jiz tradicné pripada
3PL spoleCnostem s 31 %. |
kdyz jsme predpovidali
rostouci vyznam najemct z fad
e-commerce, jejich role byla na
konci  roku 2021  jesté
vyrazngjsi.



Whled

Vzestup role e-commerce na
Ceském maloobchodnim trhu
se promitt i do trhu
pramyslovych nemovitosti a
v poslednim kvartale roku 2021
mély e-commerce spolecnosti
nejvétsi podil na novych
najmech ze vsech subsektor(
(celkem 29 %). Dokonce
predstihly i 3PL spole¢nosti,
které jsou z podstaty své
¢innosti velmi spjaté pravé s e-
commerce. Jen meésice po
zruseni nejprisné&jsi
pandemickych opatfeni tak
subsektor e-commerce zaujal
Ceském trhu  prlmyslovych
nemovitosti.

Najmy

Bé&hem roku 2021 jsme byl
svédky zvySovani najmd nejen
v oblasti Prahy, ale takeé
v dalSich regionech. Nejvyssi
uroven najemného je tradicné
v Praze, kde dosahuje zhruba 6
eur/m?/mésic. V regionech se
hladina najm0 zvedla na 5,10 -
5,20 eur/m?/mésic. Vestavéné
kancelarské prostory se

v primyslovych halach
pronajimaji za 8,50 - 9,00
eur/m?/meésic. Servisni

poplatky se pohybuji mezi 0,50
- 065 eur/m?mésic. Lze
ocekavat dalsi rast ndjemného,
jak dokazuji nékteré pFipady
z Prahy, kdy byly prostory

nabizeny jiz za 7,00
eur/m2/mésic.  Cesky  trh
pramyslovych nemovitosti tak
pomalu dohani zapadni trhy.

Whied

Po roce ve znameni zvySovani
najmd se zda, ze cesky trh
pramyslovych nemovitosti ¢eka
rdst. Soucasny vyhled nové
vystavby naznacCuje, Ze trh
v roce 2022 nabere spravny
smér. Oclekavame, Ze na trh
pribyde dalich 1,5 milionu m2.
Nejrusnéjsi je v tomto ohledu
Olomoucky kraj (25% podil
nové vystavby), dale nasleduje
Moravskoslezsky kraj (15 %) a
Plzerisky a Karlovarsky kraj
(oba pFiblizné 11 %). Cim dal
dostupnost vhodnych
pozemk(, kterd hraje velkou
roli v planovani novi vystavby.
V tomto ohledu regiony jako
Praha ¢i Jizni Morava zaostavaji
za méné rozvinutymi trhy
v Moravskoslezském,
Usteckém a Plzefiském kraiji.
Ocekavame, Ze kolem poloviny
letoSniho roku trh pFekroci
hranici 10 miliond m2. Aktivita
na trhu neutuchd a dlleziti
hraci se snazi ziskat nové
akvizice a pozemky, na kterych
by mohli co nejrychleji zadit
S novou vystavbou.
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Pro vice informaci kontaktujte

Mark Richardson

Head of Investment & Industrial
+48 787 091 265
mark.richardson@colliers.com

Miroslav Kotek

Director of Industrial Agency
+420 724 723 323
miroslav.kotek@colliers.com

This report gives information based primarily on Colliers International data, which
may be helpful in anticipating trends in the property sector. However, no warranty is
given as to the accuracy of, and no liability for negligence is accepted in relation to,
the forecasts, figures or conclusions contained in this report and they must not be
relied on for investment or any other purposes. This report does not constitute and
must not be treated as investment or valuation advice or an offer to buy or sell
property. ( February 2022) © 2022 Colliers International.

Colliers International is the licensed trading name of Colliers International Property
Advisers UK LLP which is a limited liability partnership registered in England and
Wales with registered number OC385143. Our registered office is at 50 George
Street, London W1U 7GA.

Josef Stanko

Research Analyst

+420 728 175 024
josef.stanko@colliers.com

Josefina Kurfiirstova
Research Analyst
+420 733 738 295

josefina.kurfurstova@colliers.com

Na Prikopé 859/22
Slovansky diim B/C
110 00 Praha 1
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Accelerating success.
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