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Cesky trh s prémyslovymi nemovitostmi

Nejvétsi transakce
za 1. Ctvrtleti

Zdroje: Industrial Research Forum,

Colliers

. . Velikos
Najemce Lokalita t (m2) Typ transakce
Globus Prologis Park 61,500  Renegociace

Prague-Jirny

JUSDA Europe CTPark Pardubice 37,300

Panattoni Park

Neverejne Pilsen West II

Nabidka a neobsazenost

Cesky  trh  prdmyslovych
nemovitosti v prvnim kvartale
2022 rostl  rychleji nez
v predchozich kvartalech, stale
vSak nepresahl hranici
10 milion mZ2. Na konci bfezna
se zastavil na 9.99 milionech
m2.  Nizsi pfirGstky novych
prostor z roku 2021 budou
velmi pravdépodobné
vykompenzovany Cisly
letosniho roku, kdy ocekadvame
rekordni  mnozstvi  novych
prostor dodanych na trh. Tento
trend byl patrny jiz
v uplynulém ctvrtleti, kdy bylo
dokon€eno 22 novych budov
a na trh tak pribylo 306 600 m?2.
Vysledkem je 71% narlst
objemu nové dokoncenych
prostor  oproti  pétiletému
praméru a dokonce 106%
nardst mezirocné. S ohledem
na fakt, ze vétSina projektl

Renegociace

36,400  Predpronajem

byla v souvislosti s problémy
v dodavatelskych  Fetézcich
nucena  posunout  datum
dokonceni, je toto islo
az prekvapivé vysoké. Zda se,
7e objem vystavby v Ceské
republice  konecné&  zacina
vyrovnavat hlad po novych
prostorech. Nejvice novych
projektd  bylo  dokonceno
v Moravskoslezském kraji (25
%), ktery nasledoval Plzensky
kraj (16 %) a oblast Sirsi Prahy
(15 %).

V prvnim kvartale 2002 také
mirné stoupla neobsazenost.
Narlst Cinil 47 bazickych bodu
a republikova mira
neobsazenosti je nyni 1,76 %.
Za narlst mUzZeme zC€asti vdécit
narlstu prostor nové
dodanych na trh, ackoliv
vétSina z nich byla pred
dokoncenim zcela nebo témér
zcela predpronajata.



Velikost trhu a
neobsazena plocha podle
regionu

(v tisicich m?)

Zdroje: Industrial Research Forum,
Colliers
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Rocni objem vystavby
(v tisicich m?)

Zdroje: Industrial Research Forum,
Colliers

1800
1600
1400
1200
1000
800
600
400
200

EQT MQ2 1 Q3 mQ4 mfQ2 mfQ3 ' fQ4

2017 2018 2019 2020 2021 2022

Rocni realizovana poptavka
(v tisicich m?)

Zdroje: Industrial Research Forum,
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Udaje o trhu
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Trh (miliony m?)

EV)F

Celkova poptavka Q1 (m?) €
724 300

Dokonc¢eno Q1 (m?)

306 600 50—

Neobsazenost

1,76%

Nejvyssi najemné

€5,25 - 6,50

Ve vystavbé (m?)

1132100

Nejvy$Si mira neobsazenosti
je v soucasnosti v Olomouckém
a Plzeriském kraji, nejnizsi
tradi¢né kolem Prahy a Brna.
V dobé psani tohoto reportu
byly k dispozici prostory vétsi
nez 10 000 m? pouze v péti
parcich z celé republiky.

Poptavka

Hrubd realizovand poptavka
doséahla v prvnim kvartale 2022
celkem 724 300 m? a témér
vyrovnala rekordni hodnotu
z Q1 2021. Cistd realizovana
poptavka se mezirocné zvysila
0 28 %, avsak v mezictvrtletnim
srovnani klesla o 15 %
a dosahla 384 100 m2. Nejvétsi
podil na poptavce mely
renegociace 47 %)
nasledované predpronajmy
(25 %) a novymi pronajmy
(22 %). Nejvétsi aktivita byla
zaznamendna v Praze (28 %)
a v Plzenském kraji (17,6 %).

Ve skladbé realizované
poptavky v tomto kvartale
prevladaly logistické a vyrobni
spoleCnosti, coZ znamen3,
Ze ve srovnani s rokem 2021
poklesl  podil e-commerce.

Nejvyssi podil pfipada
logistickym spole¢nostem,
avsak nejvétSim prekvapenim
jsou spole¢nosti
z automobilového pramysluy,
jejichz realizovana poptavka
meziro¢né vzrostla o 147 %.
Béhem prvniho kvartalu si tak
tyto  spolecnosti  pronajaly
uz 69 % z celkové realizované
poptavky, kterou tento sektor
vykazal za cely rok 2021. Mohlo
by to znacit, Ze po problémech
spojenych S pandemif
Koronaviru se automobilovy
pramysl oklepal, avsak béhem
zbytku roku s pravdépodobné
projevi  dopady  problémU
s dodavatelskymi retézci
zpUsobenych valkou
na Ukrajiné.

Najmy

Jeden z trendd, ktery trh tento
kvartal nezvratil, byl prudky
nardst najemného ve vétsiné
Ceské  republiky.  Nejvy3si
dosahované najemné
je tradicné v Praze, kde
se pohybuje kolem
6,40 €/m2/mésic, ale v nékteré
prostory se nabizeji dokonce
az za 8 €/ m?/mésic.



Whled

V jinych regionech najmy takeé
vzrostly a priimérné
se pohybuiji kolem
520 €/ m? /mésic. Najmy
za kancelaFské vestavky
se pohybuji mezi 9,50 - 12,50
€/ m?/mésic. Servisni poplatky
jsou v rozsahu 0,65 - 1,00 €/
m?/mésic.

Vyhled

Trh modernich prdmyslovych
a logistickych ~ nemovitosti
v Ceské republice se v roce
2022 rapidné zvétsi. Ke konci
bfezna 2022 bylo ve vystavbé
1,2 milionu novych prostor.
Pokud nedojde k vyrazné&jsim
zdrzenim, trh jeSté letos
prekona hranici 11 miliont m2.
Developefi  jsou  posledni
dobou stale otevrengjsi
spekulativni vystavbé, protoze
trh absorbuje téméF veskeré
nové prostory velmi rychle.
PIné dopady krize v ¢inskych
pristavech a valky na Ukrajiné
se vSak projevi az postupem
roku a mohou potencidlné
zpomalit  rychlost  vystavby.
Nadale  budeme  sledovat
i stoupajici ceny energii
a materidll a zpUsob, jak
se promitnou do zvysujicich
se najmd, na coz budou muset
reagovat i najemci.

Cekdme  také, jak trh
pramyslovych nemovitosti
ovlivni ESG a Green Deal.
Mnoho velkych developer(
si jiz tlak ze strany legislativy
i ndjemcl uvédomuje a snazi
se sva portfolia pfipravit
pfedem. Vice neZz polovina
stojicich a novych
primyslovych prostor
disponuje jednim z certifikat(
BREEAM. Developefi se také
poohlizeji po alternativnich
zdrojich energie a elektfiny pro
své starSi nemovitosti jako
napriklad tepelna cerpadla i
fotovoltaické panely. Kromé

pfipravenosti budov
na klimatickd rizika mohou
takova reseni castecné

vyrovnat ceny energii, které
rostou raketovym tempem.
V blizké budoucnosti se takeé
ESG projevi ve stavebnich
materialech a feSenich.
Vzhledem k nedostatku
stavebniho materialu by
se mohl prioritizovat vyvoj
novych recyklovanych
materidld s nizsi uhlikovou
stopou. MUlZe se sice zdat,
Zze makroekonomicka situace

velké transformaci trhu
nenasvédCuje, avSak  pro
inovativni zelena reseni

s ddrazem na udrzitelnost
a sobéstatnost je na trhu
prostoru dostatek.
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Makroekonomicky pfehled

Hruby domaéci produkt
(%)

Zdroje: Colliers, Oxford Economics

Dramatické udalosti v prvnim
Ctvrtleti roku 2022 wvyvolaly
na evropskych a sveétovych
trzich otfesy. Ruska invaze na
Ukrajinu se setkala
s odsouzenim ze strany zemi
Zapadu, po némzZ nasledovalo
rychlé a rozsahlé uvaleni
(zejména) ekonomickych sankci
na  Rusko. Dlouhodobé
ddsledky valky a sankci, vCetné
omezeni  klicovych  dovozl
z Ukrajiny a Ruska, se zacinaji
projevovat i na Ceském trhu.
Spolu s dFive rostouci Urovni
inflace zUstala tématem
prvniho  cCturtleti  zvySena
ekonomicka nejistota.

Prognéza HDP Ceské republiky
na rok 2022 se prudce sniZila
na 1,9 %. Ke sniZzeni dochazi
navzdory rlstu a oZiveni
pramyslové vyroby a d{véry
i maloobchodnich trzeb ve 4.
Ctvrtleti 2021 a v lednu a Unoru
2022. Predikce na rok 2022
jelbezprostredné zpUlsobena
vypadky v dUsledku valky
o rostouci ceny komodit
a  pokracujicimi  problémy
v dodavatelském Fetézci. Rusko
i Ukrajina jsou klicovymi
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m Ceska republika
B Eurozéna

2018

dodavateli primyslovych
komodit do Evropy, jako jsou
kovové rudy, vzacné plyny
a dily do vozidel. Ceska
republika je pfimo zavisla na
dovozu ruského plynu, ropy
a jaderného paliva. Tento
vypadek bude mit za nasledek
snizeni davéry v primyslu.
Spotrebitelska davéra
se v breznu vyrazné snizila a
lidé pravdépodobné omezi
vydaje.

Jednim z faktor(, které nuti
spotrebitele  k  opatrnosti,
je _zjevn€ rostouci inflace
v Ceské republice, kterou jiz

pocituje  tfida  spotfebniho
zbo7i. Spotrebitelé  vidéli
dopady valky na ceskou

ekonomiku v tydnu, kdy valka
zacala, a to v podobé zvySeni
cen benzinu o vice nez 50,00 K¢
za litr. Inflace méla dosahnout
svého vrcholu ve druhém
Ctvrtleti roku 2022, ale kvdli
valce muazeme  ocekavat,
Ze rlOstovy trend bude
pokraovat aZz do druhé
poloviny roku a pro rok 2022
doséhne 9,2 %.

2019
2020
2021
2022
2023
2024
2025

m Ceské republika predikce
Eurozéna predikce



Makroekonomicky prehled

Celkova inflace

(%)

Zdroje: Cesky statisticky urad

Ceskd narodni banka v
pribéhu  Ctvrtleti  dvakrat
zvysila zakladni Urokové sazby,
a to o 100 bazickych bodd na
5 %. Pfed vypuknutim valky se
predpokladalo, Zze se zvySeni
sazeb ustali na 5 %. Sazby se
nyni opét zvysily, o
75 bazickych bodd. Jednim
z dusledkl zvySené aktivity
CNB by mohlo byt ochlazeni
trhu s bydlenim. Od 1. dubna
také vstoupily v platnost nové
podminky a limity pro Zadosti o
hypotéky, které omezuji
pfistup k novym hypotékam.
Mira nezaméstnanosti Cinila na
konci bfezna 3,4 %.

Oxford Economics také
upozoriuje na zatim
nepredvidatelny  faktor v
ekonomice, a to pocet

uprchlikd z Ukrajiny, ktery nyni
presahuje 300 000. Pfiliv
uprchlikd by sice  mohl

znamenat pomoc pfi trvalém
nedostatku pracovnich sil, ale
jsou s nim spojeny fiskalni a
naklady,

socialni kdy vlada

140 -
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podporuje prerozdélovani
a bydleni uprchlikd.

Ceskd vldda se v soucasné
dobé jevi jako stabilni, ma
vétSinu v parlamentu a je
odhodlana celit nepfiznivym
dopadlim valky a rostouci
inflace.  Rozpoctovy  deficit
zUstane vysoky, protoze vlada

reaguje na dopady valky
namisto rozpoctovych skrtQ.
Jak upozoriuje Oxford

Economics, ekonomika by se
méla zacit pfipravovat na
strukturalni  zmény,  které
vyplyvaji ze Zelené dohody EU.
Tyto zmény, pokud budou
Uspésné, jsou pro zemi
prilezitosti, jak se s pomoci
vysoce kvalifikované, ale
nakladové konkurenceschopné
pracovni sily posunout z Casti
dodavatelského  fetézce s
nizkou pridanou hodnotou do
Casti s vysokou pridanou
hodnotou.
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Pro vice informaci kontaktujte

Mark Richardson

Head of Investment & Industrial
+48 787 091 265
mark.richardson@colliers.com

Miroslav Kotek

Director of Industrial Agency
+420 724 723 323
miroslav.kotek@colliers.com

This report gives information based primarily on Colliers International data, which
may be helpful in anticipating trends in the property sector. However, no warranty is
given as to the accuracy of, and no liability for negligence is accepted in relation to,
the forecasts, figures or conclusions contained in this report and they must not be
relied on for investment or any other purposes. This report does not constitute and
must not be treated as investment or valuation advice or an offer to buy or sell
property. ( February 2022) © 2022 Colliers International.

Colliers International is the licensed trading name of Colliers International Property
Advisers UK LLP which is a limited liability partnership registered in England and
Wales with registered number OC385143. Our registered office is at 50 George
Street, London W1U 7GA.

Josef Stanko

Senior Research Analyst
+420 728 175 024
josef.stanko@colliers.com

Josefina Kurfiirstova
Research Analyst
+420 733 738 295

josefina.kurfurstova@colliers.com

Na Prikopé 859/22
Slovansky diim B/C
110 00 Praha 1
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